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Das neue Baureglement lasst grossere Spielraume bei der Beur-
teilung von Bauvorhaben zu. Daher ist es umso wichtiger, die Be-
horden friihzeitig Uber die Bauabsichten zu informieren und in das
Verfahren einzubeziehen.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenuber der Mitwelt. Be-
reits die Wahl des Architekten hat einen wichtigen Einfluss auf ein
qualitatsvolles Endresultat. Ein sorgféltiger Einbezug der umgeben-
den Landschaft sollte selbstverstandlich sein. Bestehende Inven-
tare, die Ziele der Gemeinde sowie weitere Grundlagen miissen
berticksichtigt werden.

Durch den friihzeitigen Einbezug der Behorden kann sowohl der
Prozess vereinfacht wie auch das Resultat verbessert werden. Die
Gemeindeverwaltung steht bei Fragen gerne zur Verfiigung:
Telefon 032 666 42 60; E-Mail: gemeinde@baetterkinden.ch



ZUM EINSTIEG

Der Kommentar in der linken Spalte des Baureglementes dient der Verstandlichkeit,
erlautert Begriffe und liefert die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse
oder Grundlagen.

Nicht alles ist regelbar

a. Fairnessgrundsatz

Der Gebrauch der vorliegenden Vorschriften richtet sich nach folgendem Grundsatz:
«Offene und freie Meinungsausserung, Akzeptieren anderer Meinungen, gegenseitige
Ricksichtnahme, Hilfsbereitschaft, Ehrlichkeit, Konfliktbereitschaft, rechtzeitige In-
formation, Respekt vor Menschen, Tieren und Pflanzen.»

b. Qualitatssicherung

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genligend Spielraum, um z.B. in der
Bau-und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen.
Diese missen jedoch sorgféltig analysiert werden. Das Baureglement bietet Erweite-
rungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die
Siedlungs-und architektonische Qualitat gewahrleistet sind.

c. Voranfrage

Den Bauwilligen wird empfohlen, bei der Bauverwaltung eine Voranfrage einzureichen.
Damit kann frihzeitig gepruft werden, ob die Bauabsichten den gesetzlichen Vorgaben
entsprechen.



Die Planungsinstrumente sind sowohl fiir Behorden als auch fir die einzel-
nen Eigentiimerinnen und Eigenttiimer verbindlich (allgemeinverbindlich). Die
vorliegenden Regelungen sind einzuhalten.

Das Uibergeordnete Recht des Bundes betrifft insbesondere die Gesetzge-
bung zu Umwelt- und Heimatschutz sowie die Raumplanung.

Auch das tUibergeordnete kantonale Recht kann sehr konkrete Vorgaben ent-
halten, wie z.B. die minimale lichte H6he von Wohn- und Arbeitsraumen von
2.30 mim Art. 67 BauV.

Es gibt unterschiedliche Baubewilligungsverfahren mit unterschiedlichen
Zustandigkeiten. Kleinere Bauvorhaben kénnen baubewilligungsfrei sein. Die
Gemeindeverwaltung steht bei Fragen gerne zur Verfligung:

Telefon 032 666 42 60; E-Mail: gemeinde@baetterkinden.ch

siehe Art. 3 und Art. 82 BauG; Art. 84 Strassengesetz

Des Weitern gilt das Hofstattrecht gemass Art. 79d EGzGB: «Wird eine Ge-
baude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so darf es
innert finf Jahren ohne Riicksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in
seinem friiheren Ausmass wieder aufgebaut werden.



Wichtige Erlauterungen zu diesem Reglement:

d. Baurechtliche Grundordnung; Zonenplan und Baureglement

Das Baureglement mit dem Zonenplan bildet die baurechtliche Grundordnung fir das
gesamte Gemeindegebiet. Abweichende Regelungen kénnen in Uberbauungsordnun-
gen festgelegt werden.

e. Ubergeordnetes Recht

Das ubergeordnete Recht ist vorbehalten. Auf als wichtig erachtete Bestimmungen
wird jeweils in der Kommentarspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive offentliche Recht des Kantons und des Bundes.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend verdrangt worden ist,
bleibt es selbststéandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtli-
chen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.

f. Baubewilligung

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht, insbesondere im Baube-
willigungsdekret, abschliessend geregelt. Im Baureglement werden keine Vorschriften
des Ubergeordneten Rechts wiederholt.

g. Besitzstandsgarantie

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen und
dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese
istim Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder be-
willigungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, zeitgeméss erneuert und - so-
weit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird - auch umgebaut oder erwei-

tert werden.

h. Zustandigkeit
Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreglement
der Gemeinde Béatterkinden geregelt.






A  NUTZUNGSZONEN

Art. 1

Art der Nutzung

' Fiir die Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

nutzung; Wohnen ist nur fiir das betriebs-
notwendig an den Standorte gebundene
Personal gestattet

Zone Abkirz. Nutzungsart Larmempf.
Wohnzone W1/W2 Wohnen, stilles Gewerbe Il
Mischzone M2 Wohnen, stilles bis massig storendes Ge- | Il

werbe, Dienstleistungen
Arbeitszone A* Aa Gewerbe und Dienstleistung; Wohnen ist 11

nur fir das betriebsnotwendig an den

Standorte gebundene Personal gestattet
Arbeitszone B* Ab Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungs- | IV

Sonderzonen

siehe Art. 3-8

* siehe auch Art. 13 Abs. 5

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen zum Strukturerhaltungsgebiet, Art. 10.



kGA = minimater kleiner Grenzabstand

gGA
GHFh tr m teh-Art:
traufseitige Fassadenhdhe (siehe Art. 15 BMBV)
Fh gi = giebelseitige Fassadenhdhe
G2 VG = maximate-Geschosszaht Vollgeschosse (siehe Art. 18 BMBV)
GL = maximate Gebadudeldnge (siehe Art. 12 BMBV)

AZGFZo = maximate-AusntitzungsziffergemassArt-93BauV Geschossfla-
chenziffer oberirdisch (siehe Art. 28 BMBV, Art. 11c BauV)

gezUzZ  =YeUberbauungsziffer
GFZ GZ = minimate Grinflachenziffer,gibtan, welcher TeitderLandflachezu-
begrtinen-oderbegriint ztrerhalten-ist: (siehe Art. 31 BMBV)

Der minimale Bauabstand von offentlichen Strassen (siehe Art. 32 31 GBR),
Gewassern (siehe Art. 31+ 30 GBR) und dem Wald (siehe Art. 33 GBR) geht
den Grenzabstanden vor.

Vgl. Art. 11c Abs. 3 BauV



Art.2 Mass der Nutzung
! Fiir die Nutzungszonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

Zone Abk. kGA gGA cH Fhgi | 62VG |GL AZGFZo | bez |6F2GZ
Fh tr * Kk k ok k * * * k * UZ * %k ok k
inm inm inm inm inm % %
Wohnzone W1 5.00 10.00 | 456 |7.50 1] 20.00 04 - -
5.00 -
W2 5.00 10.00 | #6866 | 10.00 2| 25.00 05 - -
7.50 -
Strukturerhal- | W2+ 3.00 10.00 | #6866 | 10.00 20.00 | 6365 - -
tungsgebiet 7.50 0.6-0.8
Mischzone M2 5.00 10.00 | #66 | 10.00 2| 30.00 05 - +5
7.50 0.8 10
Strukturerhal- | M2+ 3.00 10.00 | #66 | 10.00 30.00 | 6:3-6-5 - -
tungsgebiet 7.50 0.6-0.8
Arbeitszone Aa 5.00 5.00 960 |[12.00 3 - - 70 15
9.50 10
Ab 4.00/ |4.00/ |+2:66 |15.00 - - - 70 +5
10.00* | 10.00* | 12.50 10
off. Nutzung | Z6N | siehe Art. 3 +2-66 | 15.00 3 - - 50 +5
12.50 10
Z6N 1l | siehe Art. 3 966 |12.00 3 - - -
9.50 10
ZON Il | siehe Art. 3 960 |[12.00 3 - - 50
9.50 10
Sonderzonen siehe Art. 3-8
* gegenlber anderen als Arbeits- und Landwirtschaftszonen

o siehe Art. 36 29 Dachausbau
*** Im Strukturerhaltungsgebiet geméass Konzepten Projekthandbuch: 0.8 fiir strassenbezoge-
ne Bebauung (Bautiefe von 25.00 m); 0.6 fiir rickwartige Bebauung

**** 50% der erforderlichen Grinflache ist als zusammenhédngende Flache anzulegen. 56%der

***x* Die giebelseitige Fassadenhohe gilt fir Flachdachbauten mit einem Attikageschoss

2 Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die GFZo angerechnet, sofern
sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1.20 m Uber das massgebende Terrain bzw.

uber die Fassadenlinie hinausragen.
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Kleinere Gebdude sind freistehend und kénnen im Gegensatz zu Kleinbauten
bewohnt sein (Hauptnutzflache, beheizt bewohnt, z.B. Gartenhallen, freiste-
hende Wintergérten, Hobbyraum und dergleichen).

Vgl. Art. 6 BMBV

Vgl. Art. 5 BMBV

Vgl. Anhang Art. 10 BMBV (gilt sowohl fiir den Gebaude- als auch fiir den
Grenzabstand)

Seitlich Gber den entsprechenden Fassadenabschnitt hinausragende Geb&u-
deteile (z.B. Eckbalkone) werden an den zuldssigen Anteil der Lange des
Fassadenabschnittes dazugezahlt.

Vgl. Art. 11 BMBV



3 Zudem gelten die folgenden Masse fir:

a.

An-und Nebenbattern Kleinbauten:

> Grenzabstand (GA)

> Gebaudehthe-GH Fassadenhdhe traufseitig
Fassadenhohe giebelseitig

> anrechenbare Gebaudeflache G+ (aGbF)

\Y

. Kleinere Gebaude

> Grenzabstand (GA)

> Fassadenhohe traufseitig

\Y

Fassadenhohe giebelseitig
> anrechenbare Gebaudeflache (aGbF)

. Unterniveaubauten

> (Uber massgebendem Terrain zuldssig
> Grenzabstand (GA)

. Unterirdische Bauten:

> Grenzabstand (GA)

. Vorspringende Gebdaudeteile

> zulassige Tiefe

> zulassiger Anteil der Léange des entsprechenden
Fassadenabschnitts pro Geschoss

> Vordacher: zulassige Ausladung Hauptdach

Rickspringende Gebaudeteile
> zulassige Tiefe
> zulassiger Anteil des entsprechenden

Fassadenabschnitts

. Gestaffelte Gebaude; Staffelung:

> inder Hohe

min.
max
max

max

max
max

max

max

min.

min.

max.

max.

inm

max.

max.

min.

inm
.inm
.inm

.inm?

.inm

.inm
.inm

.inm?

.inm

inm

inm

inm

in %

inm

in %

inm

2.00
4.00
6.00
60.00
2.00
4.00
6.00
60.00

1.20
1.00

1.00

2.00

50

2.50

3.00

40

1.20

4 Fir Kleinbauten ist der Grenzanbau tst gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder
wenn an eine nachbarliches, an der Grenze stehendesNebengebaude Kleinbaute an-
gebaut werden kann.

5 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen zum Strukturerhaltungsgebiet, Art. 10.



Z6N sind Zonen gemass Art. 77 BauG.

ZSF sind Zonen gemass Art. 78 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
des Gestaltungsartikels und des Artikels tber die Aussenraumgestaltung Art.
8/13 GBR



Art.3 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen

! Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen im 6ffentlichen In-
teresse bestimmt.

2 Beider Uberbauung der Z6N ist gegeniiber den angrenzenden Grundstiicken fiir ein-
geschossfge Bauten mit einem Vollgeschoss ein kleiner Grenzabstand von 5.00 m,
fur mehrgesehossige Bauten mit mehreren Vollgeschossen ein solcher von 6.00 m
einzuhalten. In den Z6N | und Il gilt ein grosser Grenzabstand von 10.00 m, in der
ZON Il einer von 5.00 m. Die Gebdudeabsténde innerhalb der Z6N richten sich nach
den Bediirfnissen einer zweckmassigen offentlichen Uberbauung. Die weiteren bau-
polizeilichen Masse konnen Art. 2 entnommen werden.

3 In den einzelnen Zonen gelten zudem folgende Bestimmungen:

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundzlige der Gestaltung ES

Neu- und Umbauten haben
sich ortsbaulich in die beste-
hende Anlage einzufligen.
Der Umgang mit dem Sied-
lungsrand ist sorgféltig zu
planen.

| Schulanlage Dorfmatt

Kirche, Pfarrhaus, Fried-
hof, Schule, Bauten und
Anlagen fur Sozial-, Bil-

Die Erhaltung des Kirchen-
bezirkes steht im Vorder-
grund. Die Denkmalpflege

dungs-und Gesundheits- ist mit einzubeziehen.
aufgaben

1l Saal Anlage Batterkinden Es gilt Art. 9 8 Grundsatz 1]
SAB, Pfadfinderheim Gestaltung

Art.4 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

' In den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen sind Bauten im Sinne von
Art. 78 BauG gestattet.

2 Zweckbestimmungen:
ZSF 1 Holzriti
ZSF 2 Hinderschache Hornusserplatz
ZSF 3 Bernstrasse

3 Baupolizeiliche Masse:
Es gilt ein Grenzabstand von 5.00 m. Fur An- und Nebenbatter Kleinbauten tm-Stame

Hornusserplatz

Pferdesport




Grlinzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Griinraume frei, die-
nen dem Umgebungsschutz von Baudenkmalern oder der Freihaltung wichti-
ger Ortsansichten und Aussichtslagen (Art. 79 BauG). Fur bestehende Bauten
und Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

Art. 16 f. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG.

Fir die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeilichen Masse. Die Gebau-
demasse werden im Einzelfall entsprechend den Beddirfnissen aufgrund der
einschldgigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT- bzw. ART-Nor-
men) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Die Bauernhofzone dient der Erhaltung von bestehenden Landwirtschaftsbe-
trieben im Baugebiet. Sie ist den Vorschriften tiber die Landwirtschaftszone
unterstellt. Die Zuladssigkeit zonenkonformer Bauten und Anlagen richtet sich
nach Art. 16a RPG und Art. 34 ff. RPV, wobei aber Bauten und Anlagen von
Zucht- und Mastbetrieben untersagt sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zonen-
konforme Bauvorhaben mussen den Vorschriften von Art. 24 ff. RPG, 40 ff.
RPV und 81 ff. BauG entsprechen.

Die ZPP Nr. 5 "Ahornweg" wird nach der Genehmigung des Kantons gestichen.

Zonen mit Planungspflicht

Nr.1a:  Zentrum UO Nr. 1'Zentrum’
Nr.1b:  Zentrum UO Nr. 2'Zentrum’
Nr.1c:  Zentrum

Nr. 2: Stauffacherstrasse U0 ‘Dorfzentrum West’

Nr. 3: Krone Teil UO ‘Krone’ (2004), Teil UO ‘Krone’ (2005)
Nr.4:  Im Grund Teil UO‘Im Grund’

Nr. 5: Ahornweg

Nr.6:  Fohrenweg U0 ‘Féhrenweg’

Nr.7:  Holzriti U0 'Holzriiti’

Nr.9:  Rodig U0 'Rodig’

Nr. 10: Station RBS
Nr. 11:  Landi Bucheggberg U0 Landi Bucheggberg’
Nr.12: Golfplatz U0 ‘Golfplatz Limpachtal’



Art. 5

Art. 6

Art.7

Griinzone

! Die Griinzonen sind Freihaltezonen.

2 Die Griinzonen bezwecken das Freihalten der Uferbereiche an Limpachkanal und Fa-
brikkanal von Bauten und Anlagen.

3 Der bestehende Baum- und Gehdlzbestand ist geschiitzt, sachgerecht zu pflegen

und notigenfalls zu ersetzen.

Landwirtschaftszone / Bauernhofzone

' In der Landwirtschaftszone und der Bauernhofzone richten sich die Nutzung und das
Bauen nach den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts. So-
weit mit Ubergeordnetem Recht vereinbar, sind Silobauten mit einer giebelseitigen
Fassadenhohe bis 20.00 m (inkl. Kranbahn) in der Landwirtschaftzone zugelassen.
Nicht zugelassen sind Silos bis 20.00 m in der Bauernhofzone, im Landschafts-
schutzgebiet und in Ortsbilderhaltungsgebieten.

2 Es gelten die Vorschriften der Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Zonen mit Planungspflicht

! Die Zonen mit Planungspflicht sind Zonen nach Art. 92 ff. BauG.

2 Fir die einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:
Fir die Zonen mit Planungspflicht gelten die in der nachfolgenden Tabelle zusam-
mengefassten Grundsétze der Uberbauung. Sie sind in einer vom Gemeinderat zu
den einzelnen Gebieten erlassenen Konzepten (siehe Planungshandbuch) ndher er-
ldutert.

Grundsétze der Uberbauung 1a 1b 1c 2 3" 4 5 6 7 9 10 11 12

Planungszweck

Festlegung der Baumoglichkei- X X X X X X X X X X
ten und der Gestaltung von Bau-
ten und Aussenrdumen mit fol-
genden speziellen Zielen:

> Erhaltung der traditionellen X X X X X X X
Strassenbebauung mitsamt
ihrem zugehdrigen Umfeld

> Gewahrleistung der Erhal- X X X X X X
tungsziele flir Bauten und
Baugruppen
> Erstellung einer Uberbauung X x X X X X X X X

mit hoher Wohnqualitat und
gemeinschaftlichen Anlagen
> Gute soziale Durchmischung X X X X X X X X X
(z.B.verschiedene Wohnungs-
grossen)
> Sorgfaltige Einordnung der X X X X X X X X X X X X
Neubauten in die Umgebung
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Zonen mit Planungspflicht

Nr.1a:  Zentrum

Nr.1b:  Zentrum

Nr.1c:  Zentrum

Nr. 2: Stauffacherstrasse
Nr. 3: Krone

Nr. 4: Im Grund

Nr. 5: Ahornweg

Nr. 6: Féhrenweg

Nr. 7: Holzriti

Nr. 9: Rodig

Nr.10:  Station RBS
Nr.11:  Landi Bucheggberg
Nr.12: Golfplatz

UO Nr. 1'Zentrum’
UO Nr. 2'Zentrum’

U0 ‘Dorfzentrum West’
Teil U0 ‘Krone’ (2004), Teil UO ‘Krone’ (2005)
Teil UO'Im Grund’

U0 ‘Féhrenweg’
U0 'Holzriiti’
U0 Rodig’

U0’Landi Bucheggberg’
U0 Golfplatz Limpachtal’



Grundsétze der Uberbauung

3

Optimierung der Erschliessung
und Parkierung

Festlegung der Fuss-und Rad-
wegverbindung und Verkehrs-
flihrung geméss Verkehrskon-
zept

Zweckmaéssige Neuordnung der
Grundstiicksverhéltnisse (Bau-
landumlegung)

Festlegung der Baumoglichkei-
tenund der Gestaltung von Bau-
tenund Aussenrdumen aufgrund
eines Projektwettbewerbes

Erweiterung und Erneuerung
der Verkaufs-, Arbeits- und Ge-
werbenutzung der Landwirt-
schaftlichen Genossenschaft

Nutzungsmass

GeschosszahtH{67} Vollge

schosse (VG)

Gebhudehthe{GHy traufseitige
Fassadenhdhe (Fh tr)

in Metern

(1)6H Fh tr entsprechend
angrenzender Zonen

7.5

7.5

AusntitzungsziffertAZ) Ge-
schossflachenziffer oberir
disch (GFZo)

in Prozent

mgg
o

Arbeitszone (Ab)

Nutzungsart

Wohnen, kleine Bliros und Pra-
xen, nicht stérendes Gewerbe

In strassenbezogenen Berei-
chen entlang der Bahnhofstras-
se, Bernstrasse, Solothurnst-
rasse und der Miihlegasse und
im Gebiet Nr. 6 Féhrenweg zu-
satzlich:

> Verkaufslokale

> Firdentéglichen Lebensbe-
darf notwendige Verkaufslo-
kale

Biiros und Praxen
Gastgewerbe

Méssig stérendes Kleinge-
werbe

Betriebsnotwendige Ge-
schifte

VARARY

v

Mindestanteil Behinderten-/
Betagtenwohnung: 10% der
Bruttogesehossftdche oberirdi-
sche Geschossflache fiir das
Wohnen

Kleintierhaltung und
Familiengédrten

Station RBS, Gewerbe, Dienst-
leistung, Wohnen

Industrie, Gewerbe, Verkauf
und Biiros sowie Wohnen fiir
das betriebsnotwendige Perso-
nal

Gestaltungsgrundsatze

s

o
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Grundsatze der Uberbauung 1a 1b 1c 2 31 4 5 6 7 9 10 11 12

Konzentration publikumsinten- X
siver Nutzung und Arbeitsplat-
ze im Bahnhofbereich

Auf die 6ffentlichen Bereiche X X X X X
(Bahnhofstrasse, Miihlegasse)
ausgerichtete Gestaltung der
Bebauung (Geb&udestellung,
Zuordnung der Nutzung und Zu-
gange) und Gestaltung des Vor-
landes (Hausvorplatz, Garten)

Zeit-und nutzungsgerechte X X X X X X X
Gestaltung der Nebenbatten
Kleinbauten

Natiirliche Aussenraumgestal- X X X X X X X X X
tung

Beschrénkung der Bodenver- X X X X X X X X X X X X
siegelung auf das notwendige
Mass

Klare Zuordnung der Aussen- X X X X X X X X X
raume zur 6ffentlichen, halbof-
fentlichen oder privaten Nut-
zung

Situationsgerechte Gestaltung X X X X X X X X X X X X
der Ubergangsbereiche zur
Landwirtschaft, zu den Bach-
ldufen oder zur bestehenden
Bebauung

tandschafttiche-Ersatzmass- x
nahmennachArt—26RPY-sind-

Beriicksichtigung des Sied- X
lungsrandes (Art. 13, Abs. 5
Baureglement)

Erschliessung
Erschliessung Die Erschliessungen erfolgen nach den einschlégigen iibergeordneten
Bestimmungen und den Vorgaben der Gemeinde und Erschliessungstrager.
Energie
Energie Erfolgt die Uberbauung nach Minergie-P-Standard, gilt ein A% GFZo-Bonus von 5% der zuldssigen

Ausniitzangsziffer Geschossflachenziffer oberirdisch. In diesem Fall ist die Warmeversorgung mit
einem Konzept nachzuweisen und in der Uberbauungsordnung sicherzustellen.

" Das Attikageschoss muss at bei mindestens zwei

ganzen Fassaden gegeniiber dem darunter liegenden Vollgeschosses um das festgesetzte Mass
zurlickversetzt werden und sich allseitig gestalterisch von diesem abheben.

Auf einer Seite ist es mindestens um 3.00 m zuriickzuversetzen, auf der anderen um min. 1.50 m.
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Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen
Gestaltungsregelungen ersetzen detailliertere Regelungen. Dies setzt voraus,
dass sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehorden
das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die offene
Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.
Dazu dienen die Kriterien in Abs. 2 und die notwendigen Unterlagen zur Beur-
teilung der Gesamtwirkung.

Die Fachleute - Architektinnen, Landschaftsarchitektinnen, Bauberaterinnen
des Berner Heimatschutzes, Denkmalpflege, Ortsplaner - werden nach rein
fachlichen Kriterien ausgewahilt. Ihre Empfehlungen berticksichtigen auch die
Meinung der Bauherrschaft, der Projektverfassenden und beschranken sich
auf Gestaltungsfragen.

Im Falle von schiutzenswerten Baudenkmalern, von erhaltenswerten Bau-
denkmalern in einem Strukturerhaltungsgebiet oder einer im Bauinventar auf-
genommenen Baugruppe und von K-Objekten ausserhalb von Baugruppen,
erfolgt die Beurteilung und Beratung durch die Kantonale Denkmalpflege.

Strukturerhaltungsgebiete sind Baugebiete. Wichtig bei ihrer Erneuerung ist
nicht primér die Erhaltung der einzelnen Bauten, sondern die Erhaltung des
quartiertypischen Charakters. Dieser wird in aller Regel durch Volumen und
Stellung der Bauten sowie durch die Qualitdt der Aussenrdume gepragt. Die
Konzepte im Planungshandbuch fiihren die Handlungsstrategie weiter aus.



Art. 8

Art. 9

QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS

WEITERENTWICKLUNG VON ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Grundsatz
! Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu beriicksichtigen:

> die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschafts-
bildes,

> die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die be-
absichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

> Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,

> die Fassaden-und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebung,

> die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vorlandes und der Begren-
zungen gegen den offentlichen Raum,

> die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze und
Eingange.

3 Die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG ist zugelassen.

Fachberatung
! Die Baukommission zieht unabhédngige und in Gestaltungsfragen ausgewiesene
Fachleute bei, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehdrden in allen Fal-
len beraten, die fur das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle
bau- und aussenraumgestalterische Fragen aufwerfen.
2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungsbehérde
und stellt dieser insbesondere in folgenden Fallen Antrag:
> Abweichung von den Vorschriften Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung,
> Bauten und Anlagen in den Strukturerhaltungsgebieten,

\Y

Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch nehmen

\Y

bei dasthetisch umstrittenen Bauvorhaben.

Art. 10 Strukturerhaltungsgebiete

! Die Gebiete umfassen Areale mit einer urspriinglich auf die Strasse orientierten,
langsam gewachsenen und der jeweiligen Zeit angepassten Bausubstanz, welche
mitsamt ihrem zugehorigen Umfeld einen fur das Ortsbild bedeutenden Charakter
aufweist.
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Art. 11

Das Gebiet ist dem Wohnen und dem ruhigen Kleingewerbe vorbehalten. Entlang
Strassen sind (geméss den Konzepten im Handbuch Ortsplanung) folgende zuséatzli-
che Nutzungen moglich:

> Gebiete A, D, E: méassig storendes Kleingewerbe, Gastgewerbe

> Gebiet B: méassig storendes Kleingewerbe, Gastgewerbe, Verkaufslokale

> Gebiete C: massig storendes Kleingewerbe
Bauliche Veranderungen haben sich einzuordnen und sollen das Quartier ergéanzen.
Zu beachten sind insbesondere:

> Die Stellung der Gebdude zum Strassenraum, die Ausrichtungen und der direk-

te Zugang zurErdgeschosshattzang zum ersten Vollgeschoss.

> Die Gestaltung des Ubergangsbereiches zwischen Strasse und Geb&ude.

> Bedeutung von Vorplatzen und Nutzgéarten.

> Die Erhaltung der im Zonenplan bezeichneten Bauten, Baugruppen, Bachlaufe,

B&dume und Hecken.

Der Gemeinderat erldsst zu den einzelnen Gebieten Konzepte, welche die Entwick-
lungsabsicht der Gemeinde darstellten (vgl. Planungshandbuch). In begrindeten Fal-
len kann davon abgewichen werden, wenn die Planungsabsicht des Konzeptes er-
reicht wird.
Wenn bestehende alte Bausubstanz genutzt wird, kann von der Atsnutzangsziffer
oberirdischen Geschossflachenziffer abgewichen werden. Volumen und Substanz
des Gebdudes missen gewahrt bleiben. Als bestehende Bausubstanz gelten Bauten,
die vor Inkrafttreten des vorliegenden Baureglementes erstellt wurden.
Wo der Strassenabstand bei bestehenden Bauten geringer als 2.00 m ist, kann fur
Ersatzbauten dieser geringere Abstand beibehalten werden, sofern Art. 81 des Stra-
ssengesetz erfillt ist.
Wo bestehende Bauten den Grenzabstand unterschreiten, ist der bestehende Ab-
stand als Mindestmass flir Ersatzbauten massgebend.
Bestehende Bauvolumen kénnen voll ausgenitzt werden (vorbehalten bleiben die
baulichen Schutzobjekte). Die Moglichkeiten der Nutzung der Dachgeschosse mis-
sen durch eine Bauvoranfrage geklart werden.

Dachgestaltung
! Die Hauptgeb&ude sind mit einem Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- oder Flachdach zu ver-

sehen. [Fassung vom 26.11.2012]

2 Die Dachneigung bei Steilddchern darf 18° nicht unterschreiten und 45° nicht iber-

schreiten. Bei Pultdachern darf die maximale Neigung 20° betragen. Als Flachda-
cher gelten Dacher bis 5° Neigung. [Fassung vom 26.11.2012]
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Art. 12

3 Die Baupolizeibehdrde ist befugt, aus technischen Griinden (Retention) oder aus ds-
thetischen Grinden (Einsichtbarkeit) eine extensive Begriinung des Flachdaches zu
verlangen.

4 Als Dachaufbauten sind neben Kaminen, Liftungsrohren und dgl. Lukarnen, Dach-
schlepper, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster gestattet. Sie dirfen zusam-
men die folgenden Masse nicht Uberschreiten:

a. Lukarnen, Dachschlepper und Dacheinschnitte: 46%derfFassadentangedes
obersten-Geschosses 50% der Lange des Fassadenanteils des darunterliegenden
Voll- oder Dachgeschosses; die Breite allfalliger Quergiebel ist vordertassaden-
targe vom Fassadenabschnitt abzuziehen. In Ortsbildschutzgebieten und bei
schitzens-und erhaltenswerten Baudenkmélern darf die Gesamtlange der Dach-
aufbauten 1/3 der Fassadenlange des obersten Geschosses nicht iberschreiten.
Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zulassig.

b. Dachflachenfenster: 10% der Dachflache, in welcher sie angeordnet sind.

5 Vorbehalten bleiben Auflagen zu baulichen Schutzobjekten.

Attika
' Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt werden.
2 Das Attikageschoss muss atif-went FSei

destens zwei ganzen Fassaden gegentber des darunter liegenden Vollgeschosses
um das festgelegte Mass zuriickversetzt werden und sich allseitig gestalterisch von
diesem abheben. Auf einer Seite ist es mindestens um 4.00 m zurickzuversetzen,
auf der anderen um min. 2.00 m.

3 Auf der um 4.00 m zuriickversetzten Seite kann die Riickversetzung um das Mass
eines Vordachs bis max. 2.00 m reduziert werden.

4 Die Fassade des Attikageschosses darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Atti-

kageschoss gemessen, nicht hoher als 3-66-m 3.50 m sein. Es wird bei der Bestim-
mung der Gebaudehtheune-Geschosszaht Fassadenhohe traufseitig und Anzahl
Vollgeschosse nicht mitgezahlt. Bte-Gebaudehthe-wird-bisoberkan

5 Auf der Attika sind nur folgende Aufbauten gestattet:
> Rauch-und Liftungskamine
> Oberlichter
> Lifteinbauten bis

Bis zu einer Hohe von 1.20 m bleiben die oben genannten Dachaufbauten unbe-
rucksichtigt. Kamine, welche das Mindestmass geméass BAFU-Richtlinien (Min-
desthdhe von Kaminen, Kamin-Empfehlung des Bundesamtes fir Umwelt BAFU,
Dezember 2018) einhalten, bleiben fiir die Bemessung der Fassadenhthe unbe-

ricksichtigt.
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Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im Zusammen-
hang mit benachbarten privaten und &ffentlichen Aussenrdumen - auch in
einem Situations-oederErdgeschossplan dargestellt werden. Wesentliche
Gestaltungselemente sind z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Béschungen,
Sttzmauern, Spielplatze, Abstellflachen fir Fahrrader, Hauszugéange, Auf-
enthaltsflachen, Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen. Insbesondere bei
Mehrfamilienhdusern kommt neben den asthetischen Aspekten auch den
funktionalen Aspekten sehr hohe Bedeutung zu.

Der Aussenraumgestaltungsplan muss mit dem Baugesuch bei Neu-und
Altbauten eingereicht werden.

Art. 14 BauG, Art. 4, 5 und 14 BewD



Art. 13 Aussenraumgestaltung

Art. 14

1

Mit jedem Baugesuch und dem Gesuch Entwésserung von Grundstucken ist ein Aus-
senraumgestaltungsplan mit der Darstellung der Aussenraume und deren Gestal-
tungselementen einzureichen. Dieser Plan muss die zum Baugesuch gehorige Par-
zelle und die Beziehungen zu den Nachbargrundsticken, zum Strassenraum und zu
Gewassern enthalten.

Im Aussenraumgestaltungsplan sind die Hohenangaben des gewachsenen, beste-
renden massgebenden Terrains und die Projektkoten mit den Geféllsangaben fir die
neue Terraingestaltung anzugeben.

Die Oberflachenbeschaffenheiten wie Grinanlagen, Zufahrten, Vorplatze usw. und
deren Belagsart (Kies, Schwarzbelag, Pflasterungen, Betonverbundsteine, Sicker-
steine, Schotterrasen usw.) sind im Plan darzustellen.

Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die vorhandene Umgebung
nicht beeintrachtigen und ein natiirlicher und guter Ubergang zu den Nachbargrund-
sticken, zum Strassenraum und zu den Gewassern entsteht.

Wo die Arbeitszonen an eine andere Zone oder einen Bach angrenzen, sind diese
Gebiete durch geeignete Vorkehren gegen Gibermassige und nachteilige Immissio-
nen abzuschirmen; Uberdies ist innerhalb des gewerbeseitigen Grenzabstandes eine
Grinhecke oder Baumreihe anzupflanzen.

Bei der Gestaltung der Umgebung ist den dkologischen Aspekten besonders Rech-
nung zu tragen, d.h. es sind moglichst grosse zusammenhangende Griinbereiche an-
zulegen, fir die Bepflanzung sind ortstypische Baume, Straucher und Hecken zu ver-
wenden und Parkplatze sind wenn mdoglich mit unversiegelter Oberflache zu gestalten.

Energie

1

Insbesondere grossere Neulberbauungen in den Zonen mit Planungspflicht sind hin-
sichtlich Energieversorgung und -verbrauch moglichst umweltschonend zu realisie-
ren. Die Bauten sollen unter Berticksichtigung der natirlichen Gegebenheiten wie
Sonne und Wind angeordnet und gestaltet werden. Dabei soll die passive Sonnen-
energienutzung und die Anwendung umweltschonender Heizungsformen erleichtert
werden.

Die Gemeinde unterstitzt durch Beratung und bei der Beurteilung von Bauvorhaben
Massnahmen, welche zur umweltschonenden Energieversorgung und -nutzung bei-
tragen.
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Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

RESPEKTVOLLER UMGANG MIT DEM BESTEHENDEN

Baudenkmaler
! Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gesetzte
Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungsgesetzes.

Ortsbilderhaltungsgebiete/Ortsansichten

! Die Ortsbilderhaltungsgebiete und Ortsansichten bezwecken die Erhaltung, die Ge-
staltung und die behutsame Erneuerung der fir das Ortsbild pragenden Elemente
und Merkmale.

2 Fir das Ortsbild von Bétterkinden prégend ist der heterogene Bestand, welcher
trotzdem in den verschiedenen Baugruppen eine relative raumliche Geschlossenheit
von hoher Qualiat aufweist. Diese stehen in der Regel im Zusammenhang mit Stra-
ssen oder/und Bachen, 6ffentlichen Rdumen. Diese ortsbildpragenden Situationen

sollen erhalten bleiben.

w

Ortsansichten umfassen die Siedlungsréander, welche mit ihrem traditionellen landli-
chen Erscheinungsbild von Bedeutung sind. Veranderungen in diesen Bereichen sind
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Ortsansicht sorgfaltig zu prifen.

Archaologische Bodenfunde

' Im Perimeter der archdologischen Schutzzonen diirfen Bauvorhaben und Terrainver-
anderungen aller Art erst nach erfolgter Ricksprache mit dem Archaologischen
Dienst des Kantons Bern ausgefiihrt werden.

2 Treten archéologische Bodenfunde zu Tage, so sind die Arbeiten unverziiglich einzu-
stellen und die Baupolizeibehdrde und der Archéologische Dienst des Kantons Bern
zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

Landschaftsschutzgebiet
! Das Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung und Pflege des Landschaftsbildes
und typischer Landschaftsformen mit ihrem naturgeschichtlichen und naturkundli-
chen Wert sowie dkologisch wichtiger Landschaftsteile.
2 Das Schutzgebiet darf vorbehéltlich Abs. 3 und 4 nur landwirtschaftlich genutzt
werden. Nicht gestattet sind:
> Lagerungs-und Verarbeitungsbetriebe der Urproduktion;
> Baumschulen, Gartnereien, Gewachshauser und Silos fur nichtlandwirtschaftli-
che Betriebe;
> Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen) jeglicher Art;
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Art. 19

Art. 20

Art. 21

> das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen zum Zweck ortsfester Nutzung
sowie das Errichten von Campingplatzen;
> Ablagerungs- und Materialabbaustellen;
> Autoabbruchbetriebe;
> das Aufstellen von Reklamevorrichtungen, Freileitungen, Materialstapelungen
und die Aussicht storende Einfriedungen.
Bauten fur die Bewirtschaftung des Bodens und fiir die Wohnbeddirfnisse der bauer-
lichen Bevdlkerung sowie ihrer Hilfskrafte sind zugelassen. Sie missen beziglich ar-
chitektonischer Gestaltung (Lage, Stellung, Volumen, Form, Material und Farbe der
Gebaude) und beziglich Umgebungsgestaltung (Erschliessung, Terrainbewegungen,
Bepflanzungen) in die Landschaft eingegliedert werden. Sie dirfen die Aussicht
nicht beeintrachtigen und sind einer Hofgruppe zuzuordnen.
Bestehende nichtlandwirtschaftliche Bauten dirfen nur im Rahmen der bisherigen

Nutzung unterhalten und erneuert werden.

Einzelbaume, Baumgruppen

1

Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind erhaltenswert
(gemaéss Art. 86 BauG).

Fallungen konnen bewilligt werden, wenn das offentliche Interesse dagegen nicht
uberwiegt oder wenn die Bdume fir Mensch, Tier und Eigentum eine Gefahr darstellen.
Geféllte Baume oder natirliche Abgénge sind an derselben Stelle oder in unmittel-
barer Nahe durch gleichwertige ortstypische Arten zu ersetzen.

Zustandig fur die Fallungen von Einzelbdumen und Baumgruppen ist die Baupolizei-
behdrde.

Besondere Waldstandorte

Sie umfassen wertvolle, naturnahe Waldgesellschaften und ehemalige Auenwalder.

Sie sind naturnah zu bewirtschaften (Plentern). Sie sind mit standortgerechten Gehdl-

zen zu bepflanzen, sind nicht zu entwéassern und dirfen nicht gediingt werden.

Magerstandorte

Magerstandorte sind extensiv zu bewirtschaften und dirfen weder durch Dingung,

Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln, Beweidung oder Abbrennen beeintrach-

tigt werden. Sie sind zweimal im Jahr zu mahen.
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Gefahrengebiet mit erheblicher Geféhrdung

Personen sind sowohl innerhalb als auch aussserhalb von Gebauden gefahr-
det. Mit pl6tzlicher Zerstérung von Gebauden ist zu rechnen oder die Ereignis-
se treten in schwacherem Ausmass, dafiir mit einer hohen Wahrscheinlichkeit
auf.

Wichtige Kriterien fiir die Beurteilung des Schadenrisikos sind z.B. der geféhr-
dete Personenkreis innerhalb und ausserhalb der Geb&dude sowie die Sicher-
heitsmassnahmen.

Gefahrengebiet mit mittlerer Geféahrdung

Personen sind innerhalb von Gebauden kaum geféhrdet, jedoch ausserhalb
davon. Mit Schaden an Gebduden ist zu rechnen, jedoch sind pl6tzliche Ge-
baudezerstérungen nicht zu erwarten, falls geeignete Massnahmen getroffen
werden.

Die Sicherheit von Personen ist sowohl innerhalb wie ausserhalb der Geb&u-
de zu berlicksichtigen.

Gefahrengebiet mit geringer Geféhrdung

Personen sind kaum gefdahrdet. An der Gebdudehtille sind geringe Schaden
maoglich, und im Innern von Gebauden kénnen bei Hochwasser sogar erhebli-
che Sachschaden auftreten.

Sensible Bauten sind:

- Gebdude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten,
die schwer zu evakuieren sind (wie Spitdler, Heime, Schulen) oder die beson-
deren Risiken ausgesetzt sind

(z.B. Campingplatze).

- Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse
Schéaden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und
Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen).

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten konnen
(wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstatten mit Bestanden an
gefahrlichen Stoffen.

Gefahrengebiet mit unbestimmter Geféhrdung

Es wird empfohlen, die Abklarungen vor Einreichung des Baugesuchs zu tref-
fen. Sie sind in der Regel durch den Baugesuchsteller vorzunehmen. Méglich
ist auch die Anordnung durch die Baubewilligungsbehérde im Sinne von Art.
23 BewD.



Art. 22

Art. 23

Hochstammobstgarten

! Die Hochstammobstgérten sind fir das Orts- und Landschaftsbild von grosser Be-
deutung und sollen erhalten werden.

2 Fallungen sind der Baupolizeibehérde zu melden.

3 Die Baupolizeibehdrde kann den Ersatz von geféllten Hochstammobstbdumen oder
von natirlichen Abgangen verfiigen, wenn sie fir das Orts- und Landschaftsbild von
besonderer Bedeutung sind.

Bauen in Gefahrengebieten

! Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er die erfor-
derlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenminimierung getroffen
hat.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 BeiBaugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit
nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale
Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung (,rotes Gefahrengebiet®) dirfen
keine Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder Tier dienen, neu errichtet oder
erweitert werden. Andere Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie auf
eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen sind und zudem Menschen, Tiere sowie er-
hebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckanderungen sind nur
gestattet, wenn dadurch das Schadenrisiko vermindert wird.

5 Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung (,,blaues Gefahrengebiet“) sind Bauten
nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist,
dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind. trketterge-

........... PPN\ - san salaccan alaba Aoy D ngoenkhrcafliala o oo

¢ Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung (,gelbes Gefahrengebiet“) wird der Bau-
gesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.+a-

vorpehatten: Fur sensible Bauten gelten die Bestimmungen von Abs. 5 sinngemass.

7 In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese spatestens im

Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.
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Gebaudelénge

Gebéaude

Gebaudebreite

Gebéude

s Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck

Gebdudeldnge gemadss Art. 12 BMBV



C MASSE UND MESSWEISEN

Art. 24 Gebéaudeldange

1

Die Gebdudelange GL ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches
die Gebaudeftache projizierte Fassadenlinie umschliesst.

2 Die Gesamtldnge der Geb3ude oder Geb&udegruppe ist ohne trbewohnte Anbauten

—the Neberbauter zu messen.

Art. 25 Gebaudehéhe Fassadenho6he

1

N

Nia Cabardal b A o
Y

Giebetfetderwerdenntchtangerechnet; Die Fassadenhohe ist der grosste Unter-
schied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht auf dem massgebenden Terrain
mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fassadenlinie. Bei
Flachdachbauten wird die Fassadenhdhe bis zur Oberkante der offenen Bristung,
resp. bei offenem Geléander auf Oberkante des Geldnders gemessen. Abgrabungen
flr Hauseingénge und Garageneinfahrten sind auf max. einer Fassadenseite zulassig

a. eine Breite von mehr als 5.0m;

b. bei Geb&audelangen von 15.0m bis 20.0m mehr als ein Drittel dieser Lange und

c. bei Gebadudelangen von tber 20.0m mehr als ein Viertel dieser Lange aufweisen.
Die zulassige Gebéudehthe Fassadenhohe gemass Art. 2 darf auf keiner Gebaudes-
eite Uberschritten sein. Fir Wohnbauten am Hang ist tatseits dreiseitig eine Mehrho-
he von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachserenbBodens mass-
gebenden Terrains, die in der fFattinte Fassadenlinie gemessen iarerhatb-desGebau=

degrundrisses wenigstens 10% betragt.
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Kleiner und grosser Grenzabstand
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Art. 26

Art. 27

Art. 28

Gebaudehoéhe Fassadenhohe bei gestaffelten Gebduden
Bei Gebauden,

bﬁ—Bﬁuteﬁ—am—Haﬁg—dﬁ—m—&%mdﬁss—gesﬁrﬁfﬁwelche in der Hohe und in der Situati-
on gestaffelt sind, ist die Gebéudenthe Fassadenhohe fir jeden dieser Gebadudeteile

gesondert zu messen.

2 Derkleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseiten und die beschattete Léngsseite
des Gebadudes.

3 Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Langsseite des Geb&udes. Erkannbet

A~ Kann die besonnte Langsseite nicht

eindeutig ermittelt werden, bestimmt die Baupolizeibehdrde die Anordnung des gro-
ssen Grenzabstandes auf Antrag des Baugesuchstellers.

Gebaudeabstand

! Der minimale Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwi-
schen liegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebau-
den auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen
ihnen lage.

2 Fir An- und Nebenbatiterr Kleinbauten kann die Baupolizeibehdrde den Gebdude-
abstand gegeniiber Bauten auf demselben Grundstick, und mit Zustimmung des
Nachbarn gegentiber Nachbarbauten, bis auf 2.00 m herabsetzen, wenn nicht 6f-
fentliche Interessen entgegenstehen.

3 Gegenlber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den nach
diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizei-
behorde kann jedoch den Gebdaudeabstand angemessen vergrossern, wenfsofst

Art—22 Batt-tberschritten-wirden sofern dies aus wohnhygienischen oder feuerpo-
lizeilichen Grinden erforderlich ist.
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/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhéhe

. Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

—

Kniestockhohe gemadss Art. 16 BMBV

Fassadenflucht



Art. 29 Geschosse/Dachausbau
' Als Vollgeschosse zdhlen alle nutzbarer Geschosse, ausgenommen Unter-, Attika-

und Dachgeschosse.

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens des
darlberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel
hochstens bis zu 1.20 m tUber die Fassadenlinie hinausragt.

3 Als Dachgeschosse gelten Geschosse, deren Knrtewandhthen+26 Kniestockhohe
1.50 m nicht Uberschreitet.

4 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Bachrati Dachgeschoss ist zuldssig.

5 Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften der Bauverordnung sind einzuhalten. Uber
dem Kehlgebalk dirfen keine Wohn- und Arbeitsraume eingerichtet werden.
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Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG, Art. 39
WBYV sowie die AHOP Gewadsserraum 2015

Wo kein Gewdsserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fiir Bauten und
Anlagen innerhalb von 15.0m ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolten Ge-
wassern innerhalb von 15.0m ab Mittelachse dem Tiefbauamt vorzulegen.
Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Art.
48 WBG notig ist.

Gewdasserraum (a)

Gewasserachse
(Mittelachse)

&

Gewasserraum (a)

Gewasserraum vgl. Art. 41a GSchV

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasserunterhalts und des
Gewasserbaus gemadss Art. 6,7 und 15 WBG.

Vgl. Art. 11 BauG

Vgl. Art. 41c GschV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zusténdig fiir den Entscheid, ob
dicht Gberbaut

- im Planerlassverfahren das AGR

- im Baubewilligungsverfahren die Leitbehorde, das AGR erstellt einen Amtsbericht

Vgl. auch Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV



Art. 30 Fliessgewadsser

! Der Raumbedarf der Gewadsser (Gewadsserraum) gewahrleistet die folgenden Funkti-
onen:
a. die natirliche Funktion der Gewasser;
b. Schutz vor Hochwasser;
c. Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fiir Fliessgewésser wird im Zonenplan als flachige Uberlagerung
festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im 6f-
fentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewilligungspflichtigen und bewilligungs-
freien - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unter Vorbehalt des
Bundesrechts untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten konnen Ausnahmen fir zo-
nenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine lberwiegenden In-
teressen entgegenstehen.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die natirliche Ufervegetation zu erhalten. Zuldssig
ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe
Grunraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum von eingedolten Gewas-
sern.
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Bauabstand vom &ffentlichen Verkehrsraum

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in rechtsgdltigen Pldnen
festgelegten dussersten Rand des 6ffentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der
vermarchten Strassenparzellen ist ohne Bedeutung.

e hBA \
iiiiiiiiiiiiiiiiiiiii B 74: Offentlicher }
.~ PP ’\BA Parkplatz |
Str. A Gehweg Lo
N — . Bus_ 7 ~
| T
Strasse } 1 Unterflihrung
| I
Str. A Bus | ‘ | | Str. A
do_ Gehweg N N I

——  Grenze des o&ffentlichen Verkehrsraumes
***** Bauabstandslinie

Str. A Strassenabstand 5.00 m, resp. 3.60 m
BA Bauabstand

Des Weitern gilt das Strassengesetz SG.
Siehe auch Strassenreglement der Gemeinde Bitterkinden.

Art. 25 Kantonales Waldgesetz (KWaG), Art. 34 Kantonale Waldverordnung
(KWaV)



Art. 31 Bauabstand von 6ffentlichen Strassen

! Sofern nicht durch Baulinien festgelegt, gilt auf Kantonsstrassen ein Abstand von
5.00 m. Auf dem Ubrigen Verkehrsnetz der Gemeinde gilt ein Abstand von 3.60 m.

2 An Gemeindestrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch sowie an selbststan-
digen Fuss-und Radwegen gilt fir An- und Neberbauterr Kleinbauten ein Bauab-
stand von 2.00 m ab Fahrbahnrand bzw. ab Gehweghinterkante.

3 Der Vorplatz von Garagen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse mind. 5.00 m
zur Grenze des offentlichen Verkehrsraumes betragen, sofern nicht besondere Ver-

haltnisse andere gleichwertige Losungen ermoglichen.

Art. 32 Bauabstand vom Wald

! Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz und betragt bei
oberirdischen Bauten und Anlagen grundséatzlich mindestens 30.00 m .

2 Fir Bauten und Anlagen, die nicht fiir den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
Lagergebdude und éhnliche Anlagen sowie unterirdische Bauten muss ein minimaler
Waldabstand von 15.00 m eingehalten werden. Vorbehalten bleibt die Zustimmung
der betroffenen Waldeigentimerin oder des Waldeigentiimers.
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D ZUSTANDIGKEITEN UND
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 33 Gemeinderat
! Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde iibertragenen bau- und planungsrechtli-

chen Angelegenheiten wahr, die nicht nach Reglement einem anderen Gemeindeorg-

an zustehen.

2 Er beschliesst insbesondere:

a.
b.

den Erlass von Planungszonen (Art. 62 BauG)
den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit Planungspflicht betref-
fen und den Verzicht auf den Erlass einer Uberbauungsordnung (Art. 93 BauG)

. den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailerschliessungsanlagen

betreffen (Art. 66, Abs. 3, lit. b BauG)

. geringfiigige Anderungen von Pldnen und Vorschriften im Sinne von Art 122 BauV
. Richtplane und Konzepte der Gemeinde, insb. Konzepte fir Zonen mit Planungs-

pflicht und fur die Strukturerhaltungszone
Nachfiihrung der Inventare zur Schutzplanung

. die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren (Art. 35, Abs. 2, lit. ¢

BauG)

. Die Erteilung von Ausnahmebewilligungen von Gemeindebauvorschriften

Art. 34 Baukommission

! Die Baukommission erledigt alle Aufgaben, die ihr von Gesetzes wegen zugewiesen

sind. Sie ist Baupolizeibehdrde der Gemeinde.

2 Sie ist insbesondere zustandig fir:

a

. die Behandlung von Baugesuchen gemass den Bestimmungen des Baubewilli-

gungsdekretes

. die Erteilung von Baubewilligungen inkl. Projekténderungen nach den Bestimmun-

gen des Baubewilligungsdekretes

. die Durchfihrung der Einspracheverhandlungen
. die Antragstellung an den Gemeinderat zur Erteilung von Ausnahmebewilligungen

von Gemeindebauvorschriften

. die Einholung von Amtsberichten beim Regierungsstatthalter bei Gesuchen um

Ausnahmen von kantonalen Bauvorschriften
die Antragstellung an den Gemeinderat betreffend die Erhebung von Einsprachen
im Baubewilligungsverfahren

. die Verfigung von Baueinstellungen und Benitzungsverboten
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Bezliglich anwendbarem Recht und vorzeitiger Baubewilligung gilt Art. 36 und
37 BauG.



h. die Durchfihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen Baukontrollen

i. die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingungen und
Auflagen der Bewilligung sowie der Bestimmungen Uber die Arbeitssicherheit und
-hygiene bei der Ausfliihrung von Bauvorhaben

j. die Uberpriifung des Gemeindegebietes auf widerrechtliche Ablagerungen sowie
Berichterstattung und Antragstellung an den Gemeinderat iber die erforderlichen
Massnahmen.

k. die technische Beratung der Baugesuchsteller und Architekten Uber die geltenden
kommunalen, kantonalen und eidgendssischen Gesetze, Verordnungen und
Reglemente

Art. 35 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die tUbrigen Gemein-

debauvorschriften und die gestutzt darauf erlassenen Verfligungen werden nach den
Strafbestimmungen des Baugesetzes geahndet.

Art. 36 Inkrafttreten

mordnargdesKantonsBerataKraft: Die Teilrevision der baurechtlichen Grundord-

nung, bestehend aus Anderungen des Baureglements und den neuen Zonenplanen Ge-

wasserraume 1:2'500 und 1:5'000 tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 06.02.2009 bis 06.03.2009

Vorpriifung vom 19.08.2009

Publikation im Amtsanzeiger vom 01.04.2010 und 08.04.2010
Publikation im Amtsblatt vom 07.04.2010

4 Offentliche Auflage vom 01.04.2010 bis 03.05.2010
2 GRoikdre A_{Erf ey AT 2 UG e A ddehmigung AGR

Einspracheverhandlung am 01.07.2010 T ' %.9.M
Erledigte Einsprachen: 8
Unerledigte Einsprachen: 1
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 22.03.2010 / O+ 02-.20 11
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 2_9 AN . 2040

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident Die Geschéftsleiterin
AN AR Q.
Beat Linder Jocelyne Aeschlimann

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Batterkinden, 1. 3 ZO 77 Die Geschéftsleiterin

Jocelyne Aeschlimannr

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 1 3 ﬂ? mﬂ]'ﬁ

A Wt



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Teil-Ortsplanungsrevision 2020

Mitwirkung vom
Vorprifung vom
2. Vorprifung vom

Offentliche Auflage vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Beschlossen durch den Gemeinderat am
Einspracheverhandlung am

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

17. August bis 16. Oktober 2018
4. Juli 2019
12. August 2020

25. Marz bis 26. April 2021
25. Marz 2021
25. Mérz 2021

3. Mai 2021
21. Mai 2021
5
19
0

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 14. Juni 2021

2. offentliche Auflage vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Einspracheverhandlung am

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV
3. offentliche Auflage vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Einspracheverhandlung am

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

15. Juli bis 16. August 2021
15. Juli 2021
15. Juli 2021

o O O O

. September 2021

15. Dezember 2022 bis 16. Januar 2023
15. Dezember 2022

14. Dezember 2022

0

0

0

30. Januar 2023

9. Februar 2023
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Geringfiigige Anderung nach Art. 122 Abs. 7 BauV
4. 6ffentliche Auflage vom

Publikation im Amtsanzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Einspracheverhandlung am

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident

Peter Kuhnert

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Béatterkinden,

Die Geschaftsleiterin

Jocelyne Klay

Die Geschaftsleiterin

Jocelyne Klay

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am



ANHANG

A = Arbeitszone

BauG = kantonales Baugesetz

BauV = kantonale Bauverordnung

BewD = kantonales Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren
BGH———Bruttogeschossftache

BHZ = Bauernhofzone

ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Larmschutzverordnung (LSV)
FH tr = Fassadenhdhe traufseitig (gem. BMBV)

GFZo = Geschossflachenziffer oberirdisch (gem. BMBV)
gGA = grosser Grenzabstand (gem. BMBV)

GL = Gebdudeléange (gem. BMBV)

GZ&F£ = Griunflachenziffer

kGA = kleiner Grenzabstand (gem. BMBV)

LWZ = Landwirtschaftszone

M = Mischzone

SG = Strassengesetz

0o = Uberbauungsordnung

VG = Vollgeschoss

WGB = Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau
Z6N = Zone fir 6ffentliche Nutzungen

/PP = Zone mit Planungspflicht

ZSF = Zone fir Sport- und Freizeiteinrichtungen
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